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1. ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia zmeny 2/2016 izemného planu

Predmetom zmeny 2/2016 uzemného planu obce Kostoliste, schvalovanej v zmysle
platnej legislativy Obecnym zastupitel'stvom, su tieto zmeny pléch navrhovanych lokalit,
vratane suvisiacich funk&no-priestorovych zmien a uzemno-technickych investicii:

Zmena 2a/2016 — lokalita Sutroviia-Jakubovska cesta - navrhovana zmena roz-
Siruje jestvujucu obytnu plochu pre vystavbu rodinnych domov a nizkopodlaznu zastavbu by-
tovych domov. Plocha zmeny je situovana v zastavanom Uzemi obce pri jej juhozapadnej
hranici popri ceste 11/503. (okrem parciel 1409/1,2)

Zmena 2b/2016 — lokalita Zahrady pri potoku - navrhovana zmena rozsiruje jes-
tvujucu obytnu plochu pre vystavbu rodinnych domov. Plocha zmeny je situovana mimo za-
stavané uzemie obce, medzi navrhovanou plochou pre vystavbu rodinnych domov a korytom
potoka JeZovka.

Zmena 2¢/2016 — lokalita Pri cintorine — navrhovana zmena rozs$iruje v pbévod-
nom UPN-O navrhovanu obytnu plochu pre vystavbu rodinnych domov. Plocha zmeny je si-
tuovana mimo zastavané uzemie obce v severnej ¢asti, popri navrhovanej miestnej komuni-
kacii funk&nej triedy C3.

Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu

Pre obec Kostoliste existuje v suCasnosti platna uzemnoplanovacia dokumentacia —
uzemny plan obce z jula roku 2007, spracovantel Ing.arch.P.Vaskovi¢, Ing.arch.Z.Augustini-
cova.

Uzemny plan obce Kostoliste bol spracovany v zmysle platnej metodiky a legislativy.
Na zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny obecnym zastupitel-
stvom v Kostolisti uznesenim ¢.31/2007 dna24.08.2007.

Ku dneSnému dru bola spracovana k schvalenému uzemnému planu obce zmena
¢.1, schvalena obecnym zastupitelstvom v Kostolisti uznesenim ¢.10/10 dna 26.02.2010.

Udaje o stlade rie$enia izemia so zadanim

Navrh zmeny uzemného planu obce Kostoliste plne reSpektuje vymedzenie rieSeného
Uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim. PozZiadavky na rozvoj byvania, obéian-
skej vybavenosti, a pléch vyroby su z hfadiska starostlivosti o zivotné prostredie a zachova-
nia kulturnych pamiatok reSpektované v plnom rozsahu schvaleného Zadania.

Zmena 2/2016 uzemného planu nenavrhuje nové rozvojové plochy mimo zastavané-
ho Uzemia obce, roz8iruje obytné plochy v dotyku zastavanej ¢asti obce.

UPN-O KOSTOLISTE e ZMENA 2/2016 ¢ CISTOPIS
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2. NAVRH RIESENIA ZMENY 2/2016

Vymedzenie rieSeného tzemia zmeny

Zmena 2a/2016 — lokalita Sutroviia-Jakubovska cesta

Plocha zmeny je situovana v zastavanom uUzemi obce pri jej juhozapadnej hranici
popri ceste 11/503. (okrem parciel 1409/1,2)
Plocha zmeny bude ohrani¢ené hranicami parciel registra ,C*:

¢.p.1412/28 ostatné plochy 1440 m?
¢.p.1412/29 ostatné plochy 2319 m?
¢.p.1412/30 ostatné plochy 1560 m2
¢.p.1412/31 ostatné plochy 1560 m?
¢.p.1412/32 ostatné plochy 1560 m?2
€.p.1412/33 ostatné plochy 2021 m2
€.p.1412/34 ostatné plochy 752 m?
¢.p.1412/35 ostatné plochy 661 m?
¢.p.1412/26 ostatné plochy 3 643 m?
¢.p.1412/1 ostatné plochy 1 067 m?
¢.p.1409/2 zast.pl. a nadvoria 957 m?
¢€.p.1409/1 zast.pl. a nadvoria 2 023 m?
spolu 19 563 m?

Plocha parcely registra ,C* €.1409/1 je zlozena z parciel registra ,E* €.1409, 1408 a

v

1407/2, a prcela registra ,C* &. 1412/1 z parcely registra ,E* €.1407/1.

Zmena 2b/2016 — lokalita Zahrady pri potoku

Plocha zmeny je situovana mimo zastavané uzemie obce, medzi navrhovanou
plochou pre vystavbu rodinnych domov a korytom potoka Jezovka.
Plocha zmeny bude situovana na &astiach parciel registra ,C*:

p.¢.1416/103, -/102, -/9, -/30, -/8, -/125, -/7, -/101, -/105, -/100, -/99, ktoré su klasifikované ako
orna péda mimo zastavaného uzemia obce.

Casti tychto parciel si uz v pévodnom UPN-O navrhované pre vystavbu rodinnych
domov. Predpokladana plocha zmeny bude rieSena na zvySnych €astiach uvedenych parciel
o vymere cca. 8 850 m? ornej pddy. Zmena bude rieSena aj na parcelach registra ,E*:

p.¢.1417/1 trvale travnaté porasty 3213 m?
p.€.1417/2 trvale travnaté porasty 4 448 m?
spolu 7 661 m?

Celkova predpokladana plocha rozSirenia ploéch pre vystavbu rodinnych
domov v tejto lokalite bude cca. 16 511 m?

Zmena 2¢/2016 — lokalita Pri cintorine

Plocha zmeny je situovana mimo zastavané uzemie obce v severnej Casti, popri na-
vrhovanej miestnej komunikacii funkenej triedy C3.

Plocha zmeny bude situovana na parcele registra ,E*:

p.c.589 trvale travnaté porasty 5 836 m?

UPN-O KOSTOLISTE e ZMENA 2/2016 ¢ CISTOPIS
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Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania uzemia obce sa zmenou 2/2016
nemeni. Hlavnym kompozi¢énym principom v obci ostava pévodny charakter uliCnej zastavby
s kompoziénym jadrom — centrom historickej asti zastavby, ktoré je situované pozdiz cesty
[1/503.

Hlavnym cielom urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania zmeny 2/2016 je
vytvorenie podmienok pre rozvoj obytnych Uzemi bezprostredne nadvazujicich na sucasné
zastavané uzemie obce.

Vetky tri lokality navrhovanej zmeny tuto podmienku spifaji a prirodzene rozsirujd
jestvujucu urbanisticku Struktaru zastavaného uzemia obce.

Navrh zmeny funkéného vyuzitia tzemia

Zmena 2a/2016 — lokalita Sutroviia-Jakubovska cesta

Navrhované Uzemie zmeny je v zavaznej Sasti UPN-O Kostoliste $pecifikované ako
zmieSané Uzemia, arealy a zariadenia verejnej komerénej vybavenosti, plochy krajinnej, kraji-
narsky a enviromentalne stabilizovanej zelene a uzemie vyroby a sluzieb.

Novym priestorovym rieS§enim sa na predmetnom uzemi kontinualne rozsiri funkcia
vyuzitia rieSenych pléch na plochy obytné, priamo nadvazujuce na jestvujucu Strukturu za-
stavby rodinnych domov.

Zmena 2b/2016 — lokalita Zahrady pri potoku

Navrhované Uuzemie zmeny je v zavaznej &asti UPN-O Kostolite $pecifikované ako
plochy krajinnej, krajinarsky a enviromentalne stabilizovanej zelene.

Novym priestorovym rieS§enim sa na predmetnom uzemi kontinualne rozsiri funkcia
vyuZitia rieSenych pléch na plochy obytné, priamo nadvazujuce na pévodne navrhovanu
Strukturu zastavby rodinnych domowv.

Pri novom funk&nom vyuziti uzemia je nutné reSpektovat’ v8etky ochranné pasma v
uzemi a zachovat liniovu zelen pri koryte potoka JeZovka.

Zmena 2¢/2016 — lokalita Pri cintorine

Navrhované Gzemie zmeny nie je v zavaznej &asti UPN-O Kostoliste riesené, ostava
Specifikované ako pofnohospodarska pdda.

Novym priestorovym rieSenim sa na predmetnom Uzemi kontinualne rozsiri  funkcia
vyuZzitia rieSenych pléch na plochy obytné, priamo nadvazujuce na pévodne navrhovanu
Strukturu zastavby rodinnych domov.

Navrh rieSenia zmeny UPN

Zmena 2a/2016 — lokalita Sutroviia-Jakubovska cesta

Zakladnym zamerom predmetného rieSenia je vytvorit priestorové a tzemnotechnické
predpoklady pre vytvorenie jednej kompaktnej lokality pre vystavbu cca. 20 RD a bytového
domu s dobudovanim parkovej upravy verejnej zelene s detskymi ihriskami. Plochu verejnej
zelene plynule prepojit' s prifahlym lesnym pozemkom.

Zmenou sa navrhuje vytvorit samostatny regulovany uzemno-priestorovy celok - U35
pre obytné Uzemie Oblll — so zmieSanou zastavbou rodinnych a malopodlaznych bytovych
domov.

UPN-O KOSTOLISTE e ZMENA 2/2016 ¢ CISTOPIS
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Pre vytvorenie nového regulovaného uzemno-priestorového celku — U35 je nutné zru-
$it v povodnom UPN:

- pévodny regulovany uzemno-priestorovy celok — U35, zmieSané uzemie, arealy a

zariadenia komercénej vybavenosti (obchod a sluzby)

- a pévodny regulovany uzemno-priestorovy celok — U19, izemie vyroby a sluzieb

Na tejto ploche po vytvoreni noveého regulovaného uzemno-priestoroveho celku —
U35 ostane Cast plochy regulovaného uzemno-priestorového celku — U19, ktord navrhujeme
zacClenit do krajinno-ekologického celku KC1.

Pre navrh zmeny je nutné zabezpedit:

1. vyClenit’ prislusné uzemie v zastavanom uzemi obce na vytvorenie obytného Uzemia
rodinnych domov a bytového objektu s prifahlou verejnou zelefiou s parkovou Upra
vou, vratane suvisiacich funkénopriestorovych zmien a uzemnotechnickych investicii.

2. umoznit dopravné napojenie rieSeného Uzemia z jestvujucej miestnej komunikacie
obce a cesty 11/503, dopravné napojenie riesit v sulade s STN73 6110 projektova
nie miestnych komunikacii

3. umoznit napojenie rieSeného Uzemia na siete technickej infrastruktury obce v roz
sahu: - napojenie na vodovod
- odvadzanie splaskovych a dazdovych véd,
- zasobovanie zemnym plynom
- zasobovanie elektrickou energiou
- telekomunikacné pripojenie

4, zabezpecdit uzemnotechnickymi podmienkami a regulativami kvalitné Zivotné - obytné
prostredie, prislichajuce vyznamu navrhovanej funkcie a polohe v obci

Zmena 2b/2016 — lokalita Zahrady pri potoku

Zakladnym zamerom predmetného rieSenia je vytvorit priestorové a uzemnotechnické
predpoklady pre rozSirenie jednej kompaktnej lokality pre vystavbu cca. 22 RD s dobudova-
nim parkovej Upravy verejnej zelene s detskymi ihriskami v priestore ochranného pasma ply-
narenského zariadenia sondy MZ 82. Plochu verejnej zelene plynule prepojit’ s liniovou ze-
leriou koryta potoka Jezovka.

Zmenou sa navrhuje rozSirit' jestvujuci regulovany uzemno-priestorovy celok - U23
pre obytné uzemie Obl — so zastavbou rodinnych domov.

Pre rozSirenie jestvujuceho regulovaného uzemno-priestorového celku — U23 je nut-
né zrusit v pévodnom UPN:

- pbvodny regulovany uzemno-priestorovy celok — U39, pochy krajinnej, krajinarsky a

enviromentalne stabilizaCnej zelene

Na tejto ploche po rozsireni jestvujuceho regulovaného uzemno-priestorového celku
— U23 bude rieSena zelefi zahrad rodinnych domov, ktora plynule prejde do liniovej zelene
potoka Jezovka. V priestore ochranného pasma sondy MZ 82 realizovat iba rozptylové
plochy v rdmci krajinnej a stabilizacnej zelene. Pozdiz toku JeZovka redpektovat pobrezné
pozemky pre spravu toku.
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Pre navrh zmeny je nutné zabezpedit’:

vyClenit' prislusné uzemie mimo zastavaného Uzemia obce na rozSirenie obytného
uzemia rodinnych domov s prifahlou verejnou zelefiou s parkovou uUpravou, vratane
suvisiacich funk&nopriestorovych zmien a tzemnotechnickych investicii.

umoznit dopravné napojenie rieSeného Uzemia na siet navrhovanych miestnych
komunikacii

umoznit napojenie rieSeného Uzemia na siete technickej infrastruktary obce v roz
sahu: - napojenie na vodovod

- odvadzanie splaskovych a dazdovych vod,

- zasobovanie zemnym plynom

- zasobovanie elektrickou energiou

- telekomunikaéné pripojenie

zabezpedit uzemnotechnickymi podmienkami a regulativami kvalitné zivotné - obytné
prostredie, prislichajuce vyznamu navrhovanej funkcie a polohe v obci

reSpektovat ochranné pasmo sondy MZ 82 do 150 m

(spolo€nost POZAGAS méze zosuladit svoju bansku ¢innost’ s navrhovanou zmenou
2b vo vzdialenosti od 150 - do 250 m od sondy, pokial budu reSpektované i€j
podmienky pri realizacii stavieb, pri Ziadostiach o uzemné rozhodnutie pre stavby a
inzinierske siete musi byt spolo¢nost POZAGAS poziadana o vyjadrenie sa k
zameru)

Zmena 2¢/2016 — lokalita Pri cintorine

Zakladnym zamerom predmetného rieSenia je vytvorit priestorové a uzemnotechnické

predpoklady pre vytvorenie jednej kompaktnej lokality pre vystavbu cca. 10 RD s dobudova-
nim parkovej Upravy verejnej zelene s detskymi ihriskami.

Zmenou sa navrhuje vytvorit samostatny regulovany uzemno-priestorovy celok - U41

pre obytné uzemie Obl — so zastavbou rodinnych domov.

UPN-O KOSTOLISTE e ZMENA 2/2016 ¢ CISTOPIS
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Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Navrhovanou zmenou 2/2016 sa zastavané Uzemie obce bude zvadésSovat v rozsahu:

Zmena 2a/2016 — Sutroviia-Jakubovska cesta 0,1857 ha
Zmena 2b/2016 — Zahrady pri potoku 1,6511 ha
Zmena 2¢/2016 — Pri cintorine 0,5836 ha
Spolu 2,4204 ha

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Navrhovanou zmenou sa nestanovuju Ziadne nové ochranné pasma a chranené
uzemia. VSetky ochranné pasma jestvujlucich nadradenych vedeni technickej infrastruktury
ostavaju pévodné.

Je nutné dodrziavat v8etky ochranné pasma stanovené legislativou s platnostou v
dobe realizacie jednotlivych rozvojovych zamerov.

Pre lokalitu zmeny 2a/2016: - ochranné pasmo lesa — 50 m, vystavbu v tomto pasme
konzultovat s pozemkovym a lesnym odborom OU
- hranica CHVU Zahorské Pomoravie
Pre lokalitu zmeny 2b/2016: - ochranné pasmo sondy MZ 82 — 150 m
- ochranné pasmo potoka Jezovka — 6 m
Pre lokalitu zmeny 2¢/2016: - plocha sa dotyka Uzemia CHU Kostoliste

Navrh rieSenia zaujmov obrany S$tatu, poziarnej ochrany a ochrany pred
povodinami

Z hladiska zaujmov obrany Statu nie su v Uzemnom plane obce rieSené osobitné
poziadavky.(cit.: UPN-O Kostoliste, 08.2007, str.56)

Z hladiska zaujmov ochrany obyvatelstva je koncepcia civilnej ochrany navrhovanymi
zmenami plne redpektovana. Navrh rieSenia zaujmov civilnej ochrany bude v zmysle § 4
vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienokzariadeni civilnej
ochrany, v zneni vyhlasok d. 444/2007 Z. z. a €. 399/2012 Z. z.

Z hladiska poziarnej ochrany budu pri navrhovanych zmenach rieSené poziadavky
vyplyvajuce zo zaujmov poZiarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR ¢.314/2001 Z.z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov. Je potrebné zohladnit Vyhlasku MV
SR €. 121/2002 Z. z., o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov, VyhlaSku MV SR
€.611/2006 Z. z., o hasi¢skych jednotkach, VyhlaSku MV SR &.94/2004 Z. z., ktorou sa
ustanovuju technické poZiadavkynaprotipoziarnu bezpeénost pri vystavbe a pri uZivani
stavieb v zneni neskorsich predpisov, Vyhlasku MV SR €. 699/2004 Z. z. o zabezpecleni
stavieb vodou na haseniepozZiarov v zneni neskorsich predpisov.

Verejna vodovodnd siet’ v lokalite bude rieSena s poziarnymi hydrantami. Konkrétna
problematika poziarnej ochrany bude rieSena podfa predpisov platnych v ¢ase realizacie na-
vrhovanej stavby.

V zaujme zabezpecenia ochrany pred povodhami musia byt rozvojové aktivity realizo-

vané v sulade so zakonmi o ochrane pred povodnami ¢.07/2010 Z.z. Celkova koncepcia od-
vadzania dazdovych vdd v obci nie je navrhovanymi zmenami obmedzena.

UPN-O KOSTOLISTE e ZMENA 2/2016 ¢ CISTOPIS
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V lokalite zmeny 2b/2016 nie je vodny tok Jezovka ohradzovany, v su¢asnom stave je
schopné previest prietok Qso-rocnej vody, pri ktorej nedochadza k zatapaniu zazemia vodne-
ho toku a zastavaného uzemia obce.(cit.. UPN-O Kostoliste, 08.2007, str.56)

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Riedené lokality zmeny 2/2016 sa nachadzaju na uzemi s 1.stupfiom ochrany v
zmysle zakona €.543/2002 Z.z.o ochrane prirody a krajiny. Lokalita zmeny 2a/2016 je na
hranici s Chranenym vta¢im lUzemim Zahorské Pomoravie. Lokalita zmeny 2b/2016 je
situovana pozdiz koryta potoka JeZovka, potencionalneho biokoridoru miestnej Grovne.
PozdiZ toku zo strany vystavby je nutné zachovat liniova zelen.

Podmienky ochrany prirody a tvorby krajiny sa vramci zmeny 2/2016 nemenia,
ostavaju nezmenené podla pdvodného uzemného planu.

Verejné dopravné a technické vybavenie

V ramci navrhovanych zmien sa bude rozSirovat komunikacny systém miestnych
ciest funkcnej triedy C3 — obsluzné komunikacie, v kategérii MO 7,5/30. Dopravné napojenie
na jestvujucu cestnu siet rieSit v sulade s STN 73 6110 projektovanie miestnych komunika-
cii a STN 73 6102 projektovanie krizovatiek na pozemnych komunikaciach.

Navrhované zmeny neovplyvriuju celkovu dopravnu koncepciu v obci.

Technické rieSenie napojenia lokalit zmien 2/2016 na verejné rozvody inZinierskych
sieti si nevyzaduje zmenu koncepcie oproti pédvodnému UPN. Technické vybavenie bude
zabezpeCené realizaciou rozSirenia, resp. zokruhovania jestvujucich verejnych rozvodov.
Vzhladom na maly narast navrhovanych kapacit oproti navrhu UPN a ich rozdelenie do troch
lokalit, jestvujuce rozvody inzinierskych sieti v obci budu kapacitne postaCovat aj pre
navrhované zmeny 2/2016.

Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie sa navrhovanou zmenou 2/2016 oproti
povodnému schvalenému uzemnému planu nemeni.

Vymedzenie prieskumnych, chranenych loziskovych tzemi a
dobyvacich priestorov

V rieSenom Uzemi obce su evidované:

- vyhradné lozisko Jakubov (771)-ropa poloparafinickd“ s uréenym dobyvacim priestorom (
DP) a chranenym loZiskovym tzemim (CHLU) ,Suchohrad, Kostoliste,“ pre NAFTA
a.s. Bratislava

- vyhradné lozisko ,Malacky (63)-zemny plyn® s urCenym chranenym loZiskovym Gzemim
(CHLU), pre POZAGAS a.s., Malacky

- vyhradné loZisko ,PZZP Lab-4.stavba (39) — podzemné zasobniky zemného plynu® s ur
¢enym chranenym loziskovym uzemim (CHLU), pre POZAGAS a.s., Malacky
- stavby PZZP Lab 4. stavba su nariadenim vlady ¢. 64/1998 Z.z., ktorym sa vyhlasu
je zavazna Cast Uzemného planu velkého uzemného celku Bratislavsky kraj v zneni
neskorSich predpisov definované ako verejnoprospesna stavba a nadradena tech
nicka infrastruktura.

UPN-O KOSTOLISTE e ZMENA 2/2016 ¢ CISTOPIS
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- stavby PZZP Lab 4. stavba maju v sulade so zakonom 251/2012 Z.z. o energetike
uréené ochranné a bezpecnostné pasma, v ramci ktorych je stanovené pravo vlast
nika tychto stavieb vydat stanovisko k umiestneniu dalSich stavieb nesuvisiacich s
prevadzkou PZZP Lab 4. stavba do priestoru ochranného alebo bezpecnostného pas
ma.
- prieskumné Uzemie (PU) ,BaZantnica, ropa a horfavy zemny plyn,“ pre NAFTA a.s. Brati
slava
Uzemia dotknuté vSetkyni rieSenymi zmenami sa nachadzaju na ploche
prieskumného uUzemia Bazantnica na vykonavanie geologickych prac v etape
vyhladavacieho a podrobného loZiskového geologického prieskumu vyhradeného nerastu
ropa a horfavy zemny plyn, ktorého drzitefom je toho €asu spolocnost NAFTA a.s., a viak
mimo iné osobitné uzemia, ktorych drzitefom je toho ¢asu spolo¢nost NAFTA a.s..

Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySenu ochranu

RieSené Uzemia zmien 2/2016 sa nenachadzaju na uzemi, ktoré by si vyzadovalo
zvySenu ochranu, ako napr. zaplavové uzemie, zosuvy pody alebo uzemie znehodnotené
tazbou.

Pre zmenu 2b/2016 je nutné udrziavanie prietoku potoka JeZovka aby v pripade
privalovych dazdov bol schopny odviest zraZzkovu vodu bez zaplavenia okolitého uzemia.

Perspektivne pouzitie PF na nepolnohospodarske tucely

Vzhladom na lokalizaciu rieSenych uzemi zmeny 2/2016 je nutné riesit ochranu péd-
neho fondu.

Zmena 2b/2016 — Zahrady pri potoku:

Plocha zmeny bude situovana na &astiach parciel registra ,,C*:

p.€.1416/103, -/102, -/9, -/30, -/8, -/125, -/7, -/101, -/105, -/100, -/99, ktoré su klasifikované ako
orna pdda mimo zastavaného Uzemia obce.

Casti tychto parciel si uz v pévodnom UPN-O navrhované pre vystavbu rodinnych
domov. Predpokladana plocha zmeny bude rieSena na zvySnych €astiach uvedenych parciel
o vymere cca. 8 850 m? ornej pddy. Zmena bude rieSena aj na parcelach registra ,E*:

p.c.1417/1 trvale travnaté porasty 3213 m?
p.C.1417/2 trvale travnaté porasty 4 448 m?
spolu 7 661 m?

Celkova predpokladana plocha rozSirenia ploch pre vystavbu rodinnych domov v tejto
lokalite bude cca. 16 511 m?

Zmena 2¢/2016 — Pri cintorine

p.c.589 trvale travnaté porasty 5 836 m?

Spolu plochy polnohospodarskej pody navrhované v ramci zmeny 2/2016 na nepol-
nohospodarske vyuZitie:

Zmena 2b/2016 — Zahrady pri potoku 1,6511 ha
Zmena 2¢/2016 — Pri cintorine 0.5836 ha
Spolu 2,2347 ha
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Neuvedené state textu smernej Casti uzemného planu obce Kostoliste z r.2007,
schvaleného obecnym zastupitel'stvom, ostavaju v platnosti v plnom zneni pévodného textu
vratane naslednej zmeny ¢.1 z roku 2010.
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NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

V navrhu zmeny Uzemného planu su uvedené state, ktoré sa tykaju rieSenia navrho-
vanej zmeny 2/2016. Zmeny a doplnky v zavaznej Casti su uvedené kurzivou.

Ostatny, neuvedeny text zavaznej ¢asti schvaleného uzemného planu vratane
schvalenej zmeny ostava nezmeneny a platny v plnom rozsahu pévodného znenia.

2.18.1.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zasady a regulativy funkébého vyuzitia zastavaného Uzemia obce

Regulacia funkéného vyuzitia zastavanych a na zastavanie navrhnutych uzemi v obci
stanovuje funkéné vyuzitie tzemia vymedzenych regulovanych uzemno-priestorovych
celkov, ako relativne homogénnych funk&nych a uzemno-priestorovych jednotiek, pricom
zasady a regulativy funk&ného vyuziti su viazané na zakladné Strukturalne prvky regulacie
funkéného vyuzitia Uzemia, t.j. na jednotlivé funkéné tzemia.

Regulacia funkéného vyuzitia funkénych uzemi

e charakterizuje prevladajuce funkéné vyuzitie Uzemia (stanovuje zakladnu funkénu
naplh funk&ného uzemia) a stanovuje funkéné zlozky, ktoré maju v uzemi dominova t, t.|.
stanovuje zavazné pripustné funkéné zlozky, ktoré je potrebné prioritne lokalizovat’ na
zastavanych, zastavitelnych a nezastavitelnych plochach jednotlivych funkénych uzemi,

e stanovuje zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie tUzemia, t.j. zavazne
Specifikuje funkéné zlozky, lokalizacia ktorych je v jednotlivych funkénych uzemiach,
nevhodna a nepripustna

e vymedzuje zdvazné obmedzené funkéné vyuzitie Uzemia, t.j. funkénu napln, ktoru je
vo funkénom Uzemi mozné lokalizovat v pripustnom obmedzenom rozsahu,

V ramci systému regulacie funkéného vyuzitia funkénych uzemi su stanovené na-
sledovné zakladné Strukturalne prvky regulacie funkéného vyuzitia uzemia, t.j. funkéného
uzemia

o Obl obytné uzemia so zastavbou rodinnych domov

e Obll obytné uzemia so zastavbou malopodlaznych bytovych domov

e Oblll obytné uzemia so zastavbou rodinnych a malopodlaznych bytovych
domov

o Zml zmieSané Uzemia byvania a vybavenosti

o Zmll zmieSané jadrové Uzemia

o Zmlll zmieSané Uzemia, arealy a zariadenia verejnej nekomercnej vybavenosti (so

cialna infrastruktura)
o ZImlIV zmieSané Uzemia, arealy a zariadenia komercnej vybavenosti (obchody a

sluzby)
e Rkl zmieSané Uzemia, aredly a zariadenia Sportu a rekreacie (rekreacné Uzemia)
o Zcl plochy cintorinov
o Vrl Uuzemia polhohospodarskej vyroby
e Vrll uzemia so Specifickou Ucelovou zastavbou (stodoly)
o Vi uzemia vyroby a sluZieb
o VrlIV uzemia distribucie a skladovania
o Til uzemia verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia
o Zsl plochy zahrad pri rodinnych domoch
o Zsll plochy vnutrosidelnej parkovo upravenej zelene
o Zsll plochy izola¢nej, sprievodnej a vyplfiovej zelene
o ZslV plochy krajinnej, krajinarsky a enviromentalne stabiliza¢nej zelene
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Ob Il

Zmena 2/2016 — za text:
obytné uzemia so zastavbou malopodlaznych bytovych domov
sa vklada:

Ob lll Obytné uzemia so zastavbou rodinnych a malopodlaznych bytovych

domov

Zakladna charakteristika funkéného vyuZivania Uzemia — zavazné pripustné

funkéné vyuZitie uzemia:

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekrea¢no-zotavovacim za
zemim (uzitkové a okrasné zahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska,

rekreacné plochy a pod.)

byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (do 3-nadzemnych podlaZi vratane pod
krovia alebo ustupujuceho podlazia) s vyhradenym rekreacno-zotavovacim zazemim

(detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a pod.)

Zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuZitie uzemia:

obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyvriujuca byvanie, resp.zniZujuca
kvalitu obytného prostredia

obchodno-obsluzna vybavenost zvySujuca dopravnu zataz obytného prostredia
zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyvriujice byvanie, resp.
znizujuce kvalitu obytného prostredia

ztariedenia pre upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov
negativne ovplyvriujuce byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia
priemyselna vyroba

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot

Skladovanie a distribtcia

vyrobné sluzby

velkokapacitna polnohospodarska vyroba

Zavazné obmedzené funkéné vyuzitie uzemia:

obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatelov (maloob
chodné zariadenia,zariadenia nevyrobnych sluZzieb a pod.), neruSiaca byvanie, situ
ovana v rodinnych domoch

zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske
pracoviska, lekarske poradne a pod.), neruSiace byvanie, situovana v rodinnych
domoch

administrativno-kancelarska vybavenost (kancelbarie, ateliéry a pod.), neruSiace by
vanie, situovana v rodinnych domoch

zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované vo vedlajSej hospodarskej
Casti rodinnych domov

zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov, situ
ované vo vedlajsej hospodarskej ¢asti rodinnych domov

rekreacno-zotavovacia a Sportova vybavenost’ (detské ihriska, malé Sportové ihriska
a pod.)

verejna zelen (parkovo upuravena a ostatna verejna zeleri)

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.

zariadenia a vedenie verejnej technicko-infrasStrukturalnej obsluhy tGzemia (vodohos
podarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia)
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2.18.1.2 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKENEHO ~ VYUZIVANIA REGULOVANYCH UZEMNO-
PRIESTOROVYCH CELKOV

Zmena 2/2016 — text:
Regulovany tuzemno-priestorovy celok - U19
sa ru8i v plnom rozsahu

Regulovany Gizemno-priestorovy celok - U23

Rozvoj uzemia
e rozvoj nového obytného prostredia v Uzemi

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia
e OblI Obytné Uzemia so zastavbou rodinnych domov

Regulacia priestorového usporiadania uzemia

e zakladné urbanistické operacie, t.j. zakladné intervenéné zasahy do uzemno-priestorové
ho celku

e realizacia novej urbanistickej Struktury formou novej vystavby
o tvorba novej prirodnej a ozelenenej struktury
e zakladny charakter, spésob a druh zastavby uzemno-priestorového celku
¢ kompaktna nespojita zastavba
¢ volna suroda zastavba izolovanych objektov a celkov
¢ liniova a plosna zelen (kompoziéne hodnotné linie a plochy zelene)

Regulacia intenzity vyuzitia izemia
e zavazny max. index zastavanej plochy uzemia pozemnymi stavbami (budovami)
e 0,25
e zavazny min. index prirodnej ozelenenej plochy v uzemi
e 0,40
e zavazna maximalna nadzemna podlaZznost pozemnych stavieb (budov), resp. zavazny
maximalny pocet uplnych nadzemnych podlazi pozemmnych stavieb abudov) v uzemi
e 2 nadzemné podlazia

Zmena 2/2016 — vklada sa text:

Regulacia limitov povolovania stavieb

e cast' uzemia v ochrannom pasme sondy je uzemie osobitného zaujmu, v ktorom o
umiestneni stavieb rozhoduje v sulade so zakonom ¢. 44/1988 Zb. Obvodny bansky
urad v Bratislave.

e akceptovat’ pobrezné pozemky pre spravu toku JeZovka. Vo vzdialenosti do 5 m
od brehovej ¢iary potoka nie je mozné budovat’ Ziadne pevné stavby vratane oplotenia

Zavazné nepristupné spdsoby zastavania uzemia
e zastavba s charakterom provizérnych objektov
e zastavba doCasnych objektov

Doporuéeny spésob ozelenenia izemia
e verejna na poloverejna liniova zelef
¢ sidelna parkovo a sadovnicky upravena zelen
e obytna zelen
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Zmena 2/2016 — text:

Requlovany tizemno-priestorovy celok - U35

sa ru8i v plnom rozsahu a nahradza textom:

Regulovany tzemno-priestorovy celok - U35

Rozvoj uzemia

rozvoj uplne nového obytného prostredia na okraji zastavaného tizemia obce

Regulacia funkéného vyuZitia uzemia

Ob Il Obytné uzemia so zastavbou rodinnych a méalopodlaznych bytovych domov
Zs |  Plochy zahrad pri rodinnych domoch
Zs Il Plochy izolaCnej, sprievodnej a vyplriovej zelene

Regulacia priestorového usporiadania tzemia

zakladné urbanistické operacie, t.j. Zakladné intervenéné zasahy do uzemno-pries
torového celku

realizacia novej urbanistickej Struktury formou novej vystavby

zakladny charakter, spésob a druh zastavby tuzemno-priestorového celku

volnéa surodéa zastavba izolovanych objektov a celkov

liniova a plosna zeleri (kompozi¢ne hodnotné linie a plochy zelene)

Regulacia intenzity vyuZitia uzemia

zavdzny max. index zastavanej plochy Gzemia pozemnymi stavbami (budovami)

pri rodinnych domoch 0,25

pri bytovych domoch 0,20

zavézny min. index prirodnej ozelenenej plochy v tzemi

pri rodinnych domoch 0,50

pri bytovych domoch 0,40

zavézna maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb (budov)

pri rodinnych domoch 2 nadzemné podlaZia

pri bytovych domoch 3 nadzemné podlaZia vratane podkrovia, resp. ustupujuceho
podaZia

Zavazné nepristupné spésoby zastavania tuzemia

zastavba s charakterom provizornych objektov
zastavba docasnych objektov

Doporucéeny spésob ozelenenia tuzemia

verejna na poloverejna liniova
sidelna parkovo a sadovnicky upravena zeleri
obytna zeleri
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Zmena 2/2016 — vklada sa text:

Regulovany tuzemno-priestorovy celok - U41

Rozvoj uzemia
e rozvoj uplne nového obytného prostredia na okraji zastavaného tizemia obce

Regulacia funkéného vyuZitia uzemia
e Ob| Obytné uzemia so zastavbou rodinnych domov
e Zsl| Plochy zahrad pri rodinnych domoch
e Zs Il Plochy izolanej, sprievodnej a vyplriovej zelene

Reguldacia priestorového usporiadania uzemia
e zakladné urbanistické operacie, tj. Zakladné intervenéné zasahy do uUzemno-pries
torového celku

realizacia novej urbanistickej Struktury formou novej vystavby

zakladny charakter, spésob a druh zastavby uzemno-priestorového celku
volna suroda zastavba izolovanych objektov a celkov

liniova a plosna zeleri (kompozi¢ne hodnotné linie a plochy zelene)

Regulacia intenzity vyuZitia tzemia

zavéazny max. index zastavanej plochy tzemia pozemnymi stavbami (budovami)
0,25

zavézny min. index prirodnej ozelenenej plochy v uzemi

0,50

zavézna maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb (budov)

2 nadzemné podlazia vratane podkrovia

Zavazné nepristupné spésoby zastavania tuzemia
e zastavba s charakterom provizérnych objektov
e zastavba docasnych objektov

Doporuceny spbésob ozelenenia uzemia
e verejna na poloverejna liniova zeler
e sideln& parkovo a sadovnicky upravena zeleri
e obytna zelen
e (Zitkova zelen zahrad
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2.18.2 PRIPUSTNE, OBMEDZUJUCE ALEBO VYLUCUJUCE PODMIENKY VYUZITIA
JEDNOTLIVYCH FUNKENYCH UZEMi

V ramci systému regulacie funkéného vyuzitia jednotlivych funkénych Uzemi su
stanovené nasledovné zakladné Strukturalne prvky regulacie funkéného vyuzivania Uzemia,
resp. zakladné funkéné Uzemia

e OblI obytné uzemia so zastavbou rodinnych domov

e Obll obytné uzemia so zastavbou malopodlaznych bytovych domov

e OblIl obytné uzemia so zastavbou rodinnych a malopodilaznych bytovych
domov

o Zml zmieSané Uzemia byvania a vybavenosti

o Zmll zmieSané jadrové Uzemia

o Zmlll zmieSané Uzemia, aredly a zariadenia verejnej nekomercnej vybavenosti (so

cialna infrastruktura)
o ZImlIV zmieSané uzemia, aredly a zariadenia komercnej vybavenosti /obchody a

sluzby)
e Rkl zmieSané Uzemia, aredly a zariadenia Sportu a rekreacie (rekreacné Uzemia)
o Zcl plochy cintorinov
o Vrl Uzemia polnhohospodarskej vyroby
e Vrll uzemia so Specifickou u€elovou zastavbou (stodoly)
o Vi uzemia vyroby a sluZieb
o Vriv uzemia distribucie a skladovania
o Til uzemia verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia
o Zsli plochy zahrad pri rodinnych domoch
o Zsll plochy vnutrosidelnej parkovo upravenej zelene
o Zsll plochy izolaénej, sprievodnej a vyplfiovej zelene
o ZslV plochy krajinnej, krajinarsky a enviromentalne stabiliza¢nej zelene

Zmena 2/2016 — za text:
Ob Il obytné tzemia so zastavbou malopodlaznych bytovych domov
sa vklada:

Ob lll Obytné uzemia so zdstavbou rodinnych a malopodlaznych bytovych
domov

Zakladna charakteristika funkéného vyuZivania tUzemia — zavdzné pripustné
funkéné vyuzitie tzemia:

o byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreaéno-zotavovacim za
zemim (UZitkové a okrasné zahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska,
rekreacné plochy a pod.)

o byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (do 3-nadzemnych podlazi vratane pod
krovia alebo ustupujuceho podlaZia) s vyhradenym rekreacno-zotavovacim zazemim
(detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a pod.)

Zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzZitie uzemia:

o obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyvriujuca byvanie, resp.zniZujuca
kvalitu obytného prostredia

o obchodno-obsluzna vybavenost’ zvysSujuca dopravnu zataz obytného prostredia

o zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyvriujuce byvanie, resp.
znizujuce kvalitu obytného prostredia

o zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov

negativne ovplyvriujuce byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia
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priemyselna vyroba

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot
Skladovanie a distribucia

vyrobné sluzby

velkokapacitna polnohospodarska vyroba

Zavazné obmedzené funkéné vyuzZitie uzemia:

o obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatelov (maloob
chodné zariadenia,zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.), neruSiaca byvanie, situ
ovana v rodinnych domoch

o zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske
pracoviska, lekarske poradne a pod.), neruSiace byvanie, situovana v rodinnych
domoch

o administrativno-kancelarska vybavenost (kancelbarie, ateliéry a pod.), neruSiace by
vanie, situovana v rodinnych domoch

o zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované vo vedlajSej hospodarskej
Casti rodinnych domov

o zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov, situ
ované vo vedlajsej hospodarskej ¢asti rodinnych domov

o rekreacno-zotavovacia a Sportova vybavenost’ (detské ihriska, malé Sportové ihriska
a pod.)

o verejna zelen (parkovo upuravena a ostatna verejna zeleri)

o prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.

o zariadenia a vedenie verejnej technicko-infrasStrukturalnej obsluhy tzemia (vodohos

podarske, energetické, telekomunikacéné a spojovacie vedenia a zariadenia)
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2.18.9 VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Medzi verejnoprospe$né stavby vymedzené a schvalené v Uzemnom plane obve
Kostolidte v zneni Zmien a doplnkov ¢€.1 bolo zaradené:

o verejnoprospesné stavby miestneho charakteru spojené so zabezpe€enim verejnej
nekomercnej vybavenosti (socialnej infrastruktury) v obci

e 1-rozSirenie obecného cintorina

o verejnoprospesné stavby miestneho charakteru spojené son zabezpe€enim verejnej
ného dopravného vybavenia v obci

¢ 2- nova miestna obsluzna komunikacia v kategoérii MO 8,0/50 v rozvojovopm uzemi
byvania na zapadnom okraji sidla

¢ 3- roz8irenie existujucich miestnych komunikacii a nové miestne komunikacie v

kategérii MO 8,0/50 v rozvojovych uzemiach byvania a v rozvojovych zmieSanych

uzemiach byvania a vybavenosti na severozapadnom okraji sidla

¢ 4- rozSirenie existujucej miestnej komunikacie a nova miestna obsluzna komunika
cia v kategorii MO 8,0/50, vratane nového premostenia Jezovky, na severozapadnom
okraji sidla

¢ 5- nové miestne obsluzné komunikacie v kategorii MO 7,5/30, v rozvojovych uze
miach byvania na juhozapadnom okraiji sidla

e 6- nové miestne obsluzné komunikacie v kategérii MO 7,5/30, v rozvojovych Uze
miach byvania a v rozvojovych zmieSanych uzemiach byvania a vybavenosti na

juznom okraiji sidla

e 7- novy cyklisticky chodnik pozdiz cesty Il.triedy (11/503) a Malackami

¢ 8- alternativna trasa nového cyklistického chodnika medzi Kostolistom a Malackami

¢ 9- nova okruzna krizovatka cesty I1.(11/503) a lll.triedy (111/50317) v centre obce

¢10- nova zberna komunikacia v kategoriiMZ 8,5/50, resp. 7,5/60, vedena vychod
nym, severnym a sverozapadnym okrajom obce vyhladovo zabezpecéujuca dopravno-
komunikacny pristup k rozvojovym obytnym uzemiam na severozapadnom a sever
nom okraji obce a vyhladovo zabezpecujuca moznosti dopravno-komunikacného na
pojenia na cestu |/2 a dialnhicu D2 naseverozapadnom a severnom okraji Malaciek

Zmena 2/2016 — vklada sa text:
e11- nové miestne obsluzné komunikacie v kategorii MO 7,5/30, v rozvojovych uze
miach byvania na juznom okraji sidla

Ostatny, neuvedeny text zavaznej ¢asti schvaleného uzemného planu vratane
schvalenej zmeny, ostava nezmeneny a platny v plnom rozsahu pévodného znenia.
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